Министерство образования и науки Челябинской области

Государственное бюджетное профессиональное образовательное учреждение

«Южно-Уральский государственный технический колледж» 
Рабочая тетрадь по ПМ.02

«Осуществление кадастровых отношений»
для выполнения практических и внеаудиторных самостоятельных работ
по специальности: 21.02.05 Земельно-имущественные отношения
(базовая подготовка)

ФИО________________________________
________________________________

________________________________

Группа______________________________
Челябинск,2023
Пояснительная записка
Рабочая тетрадь составлена для выполнения практических работ и внеаудиторной самостоятельной работы. В результате изучения ПМ.02 Осуществление кадастровых отношений  необходимо ориентироваться в вопросах ведения кадастра объектов недвижимости и порядка его ведения, кадастровой оценки недвижимости, присвоения кадастровых номеров объектам недвижимости, кадастровой деятельности. При выполнении всех практических работ  и внеаудиторной  самостоятельной работы необходимо пользоваться основной и дополнительной литературой указанной в списке приложения.
ПК 2.1. Выполнять комплекс кадастровых процедур.

ПК 2.2. Определять кадастровую стоимость земель.

ПК 2.3. Выполнять кадастровую съемку.

ПК 2.4. Осуществлять кадастровый и технический учет  объектов недвижимости.

ПК 2.5. Формировать кадастровое дело.
В процессе освоения ПМ студенты должны овладеть общими компетенциями (ОК):

	Код
	Наименование общих компетенций
	Код

ЛР

	ОК 01
	Выбирать способы решения задач профессиональной деятельности, применительно к различным контекстам
	ЛР 14

	ОК 02
	Осуществлять поиск, анализ и интерпретацию информации, необходимой для выполнения задач профессиональной деятельности
	ЛР16

	ОК 04
	Эффективно взаимодействовать и работать в коллективе и команде;
	ЛР 15

	ОК 08
	Использовать средства физической культуры для сохранения и укрепления здоровья в процессе профессиональной деятельности и поддержания необходимого уровня физической подготовленности
	ЛР 15

	ОК 09
	Пользоваться профессиональной документацией на государственном и иностранных языках
	ЛР 14


уметь:

формировать сведения об объекте недвижимости в государственный кадастр недвижимости;

осуществлять кадастровую деятельность;

выполнять кадастровую работу по подготовке документов для осуществления  кадастрового учета;

составлять межевой план с графической и текстовой частями;

организовывать согласование местоположения границ земельных участков и оформлять это актом;

проводить обследование объекта и составлять  технический план здания, сооружения;

формировать сведения в государственный кадастр недвижимости о картографической и геодезической основах кадастра;

оформлять договор подряда на выполнение кадастровых работ;

владеть правовыми основами кадастровых отношений (Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости»); 

знать: 

предмет регулирования отношений, связанных с ведением государственного кадастра недвижимости;

принципы ведения государственного кадастра недвижимости;

геодезическую основу кадастра недвижимости;

картографическую основу кадастра недвижимости;

состав сведений государственного кадастра недвижимости об объекте недвижимости;

основания осуществления кадастрового учета;

особенности осуществления кадастрового учета отдельных видов объектов недвижимости;

порядок освидетельствования объекта и основы технической  инвентаризации

Тема. Государственный кадастр недвижимости
Цель работы: определение государственного кадастра.
Ход работы: 
1) Выписать этимологию слов указанных ниже.

Кадастр  -__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Система государственного земельного кадастра –_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Государственный кадастр недвижимости –_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Земля -__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Земельные ресурсы – __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Кадастровые дела – __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Кадастровые карты – __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2) Заполнить таблицу подсистем ГЗК с точной характеристикой
	Подсистемы
	Характеристика

	Организационная
	

	Правовая
	

	Информационная
	

	Экономическая
	

	Технологическая
	


3) Заполнить схему по видам кадастра

[image: image1]
	Виды кадастров
	Понятие кадастров

	1. 
	

	2.
	

	3.
	

	4.
	

	5.
	

	6.
	

	7.
	

	8.
	

	9.
	

	10.
	


4) Составить таблицу с рассмотренными  принципами  ведения ГКН.

	Принципами  ведения ГКН.
	Характеристика

	1. Первый принцип
	

	2. Второй принцип
	

	3. Третий принцип
	

	4. Четвертый принцип
	


Вывод __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Ход работы: 
1) Составить таблицу по возникновению и развитию кадастровой деятельности  в России
	Дата 
	Характеристика истории

	
	


2) выписать основные термины из схемы и дать полную характеристику
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__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

        Нормативно-правовая база регулирования кадастровых отношений
Ход работы: 
                 1) Составить таблицу по нормативно-правовым   актам   в   области   ведения государственного кадастра недвижимости  в России
	Название кодекса
	Особенности регулируемых отношений 

	Гражданский кодекс
	

	Земельный кодекс
	

	Градостроительный кодекс
	

	Жилищный кодекс
	

	ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»
	


2) Описать правовые значения государственного кадастрового учета  недвижимости и ведения ГКН. Целью создания ГКН является обеспечение гражданского оборота недвижимости.
Определить:
Задачами создания ГКН:
· ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________
· ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________
· ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Основные функции ГКН:
· ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________

· ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________
· ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________

        Основные положения ГКН:
· ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________

· ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Место ГКН в системе регулирования недвижимости

3) Заполнить таблицу взаимосвязи ГКН с регистрацией прав на объекты недвижимости
	Взаимосвязь ГКН
	Характеристика

	Во-первых
	

	Во-вторых
	

	В-третьих
	

	В-четвертых
	


           3) Взаимосвязь ГКН с налогообложением
            ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
          4) Взаимосвязь ГКН и отраслевых учетов природных ресурсов
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
5) Взаимосвязь ГКН и государственного прогнозирования и планирования
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Тема. Ведение государственного кадастра недвижимости
Цель работы: определения принципов государственного кадастра недвижимости 
Ход работы: 
1) Выписать этимологию терминов указанных ниже.
Кадастровые отношения - 
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Государственный кадастровый учет -
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Объектами кадастрового учета являются:
а)_____________________________________________________________________________
б)_____________________________________________________________________________
в)_____________________________________________________________________________
г)______________________________________________________________________________
Кадастровой деятельностью является - 
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2) Написать принципы установленные законом ведения государственного кадастра недвижимости (его характеристику):
           ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3) Понятие, задачи и единицы кадастрового деления
Кадастровый номер- 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Кадастровые номера присваиваются –
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

В целях присвоения объектам недвижимости кадастровых номеров орган кадастрового учета осуществляет кадастровое деление территории Российской Федерации на единицы кадастрового деления: 
· _____________________________________________________________________________
· _____________________________________________________________________________
· _____________________________________________________________________________
Под кадастровым делением понимается – 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Кадастровый квартал –

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Кадастровым районом является - 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Пример1.
Описание прохождения границы

между Орловским (№ 57) и Тульским (№71) 

кадастровыми округами

	Сведения об узловых и поворотных точках границы
	Сведения об участках границы

	Номер точки
	Координаты*
	Описание местоположения точки
	Направле-ние участка границы
	Длина участка границы (км)
	Описания прохождения участка границы

	
	Х (или B)
	Y (или L)
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1 (184)
	5948,6
	6698,0
	В лесу южнее н.п. Романовка в 3,1 км северо-западнее высоты 249,0, в 2,8 км юго-западнее высоты 242,1 –стык границ Калужского, Орловского и Тульского кадастровых округов
	Юго-восточное
	1,2
	По прямой до безымянного ручья.

	
	
	
	
	Восточное 
	0,5
	По руслу безымянного ручья по течению.

	
	
	
	
	Юго-восточное
	1,2
	По лесу по прямой до пересечения с лесной дорогой.

	
	
	
	
	Восточное
	0,9
	По лесу по прямой.

	
	
	
	
	Юго-западное
	1,9
	По лесу, пересекая грунтовую просёлочную дорогу.

	
	
	
	
	Общее южное
	6,1
	Извилистой линией, пересекая лесные массивы и безымянный ручей, до места пересечения с грунтовой просёлочной дорогой.

	2
	5941,0
	7303,9
	На грунтовой просёлочной дороге.
	Общее 

северо-восточное
	2,3
	Извилистой линией по суходолу, пересекая безымянный ручей, до места пересечения с грунтовой просёлочной дорогой.

	
	
	
	
	Общее 

юго-восточное
	1,8
	Извилистой линией северо-восточнее н.п. Голубовский, до ручья Лобасынь.

	
	
	
	
	Юго-восточное 
	1,7
	По руслу ручья Лобасынь по течению до места пересечения с автомобильной дорогой.

	
	
	
	
	Восточное 
	0,5
	По суходолу.

	
	
	
	
	Юго-восточное
	2,1
	По суходолу и грунтовой просёлочной дороге вдоль юго-западной стороны леса.

	
	
	
	
	Общее 

юго-восточное
	3,0
	По лесу и  грунтовой просёлочной дороге юго-западнее н.п. Алтуховский (Тул. обл.).

	
	
	
	
	Северо-восточное
	5,0
	По грунтовой просёлочной дороге и суходолу юго-восточнее н.п. Артёмовка, реки Плиска (Тул. обл.), пересекая лесной массив, до пересечения с рекой Ока.


Пример2.
Изображения прохождения границы кадастрового округа

[image: image3.jpg]ﬁsr 98 (02)





Привести пример кадастрового  номера земельного участка в кадастровом квартале который представляет собой порядковую запись о земельном участке в журнале учета кадастровых номеров.
Таким образом, кадастровый номер земельного участка имеет следующий вид: 
№______________________________________________________________________________
_____ -  _________________________________________________________________________

_____ - _________________________________________________________________________
_____ -  _________________________________________________________________________

_____ - _________________________________________________________________________

_____ -  _________________________________________________________________________

_____ -  _________________________________________________________________________

          4)  Назвать уникальные характеристики сведения государственного кадастра недвижимости:
1) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
4) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
5) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
6) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

          5) Назвать дополнительные сведения государственного кадастра недвижимости:
1) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
2) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
4) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
5) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
6) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
7) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
8) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
9) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
10) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
11) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
12) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
13) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
14) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
15) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
16) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
17) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
18) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
19) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
20) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
21) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
22) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
23) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
24) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Список литературы:

1. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»

2. Комментарий к Федеральному закону от 24.07.2007 N 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», 2-е издание / Афонина А.В., Цисс Т.А., 2010 г.

3. Электронный учебник «Кадастр недвижимости»,  авторы  С. А. Григорьев,  С.А. Атаманов. URL: http://geodesy.ru/books/book/1/
4. Приказ Минэкономразвития России от 4 апреля 2011 г. N 144г. «Об  утверждении  Порядка  кадастрового  деления  территории  Российской  Федерации  и  Порядка  присвоения  объектам  недвижимости  кадастровых номеров»

Вопросы для самоконтроля и задания к практическому занятию
1. Закрепить изученный материал (ст. 1-7 ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»)

2. Изучить Приказ Минэкономразвития России от 4 апреля 2011 г. N 144г. «Об утверждении Порядка кадастрового деления территории Российской Федерации и Порядка  присвоения  объектам  недвижимости кадастровых номеров»
Тема  Субъекты и объекты земельных отношений. Субъекты государственного кадастрового учета и их правомочия при ведении Государственного кадастра недвижимости
Цель работы: определения принципов государственного кадастра недвижимости 
Ход работы: 
1) Заполнить таблицу с полной характеристикой:


[image: image4]
1.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

а)________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
б)________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3. 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Так как целью создания государственного кадастра недвижимости является обеспечение гражданского оборота недвижимости, распишем основные функции кадастра:
Учетная -  
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Фискальная – 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Информационная -  
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2) Реализация данных фундаментальных функций обуславливает широкий круг участников кадастровых отношений: (заполнить, кто является участниками)
[image: image5]
3) Написать реферат на предлагаемые темы:
	№ варианта по журналу студента
	Темы реферата

	1
	11
	21
	Правоотношения   по   осуществлению   государственного   кадастрового учета недвижимости

	2
	12
	22
	Субъекты и объекты земельных отношений

	3
	13
	23
	Квалификация  «Кадастровый инженер» 

	4
	14
	24
	Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии и её территориальные органы

	5
	15
	25
	Лица, имеющие право на обращение с заявлениями о кадастровом учете и предоставлении сведений ГКН

	6
	16
	26
	Саморегулируемые организации в сфере кадастровой деятельности

	7
	17
	27
	Информационное взаимодействие при ведении  государственного кадастра  недвижимости

	8
	18
	28
	Государственный реестр кадастровых инженеров

	9
	19
	29
	Формы организации кадастровой деятельности

	10
	20
	30
	Результат кадастровых работ


Тема. Порядок кадастрового учета

Цель работы: производить учет объектов недвижимого имущества
Ход работы: 
          1) Назвать состав Государственного кадастрового учета недвижимого имущества -  
1)____________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2)____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2) В связи, с чем осуществляется  Кадастровый учет:
1)____________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2)____________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3)____________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	3) Изучить способы образования объектов недвижимости 
Способы образования (создания) объектов недвижимости

	Земельные участки

Здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, помещения

образуются из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

создание в результате строительства или реконструкции

образуются из земельных участков при разделе

образуются при разделе

образуются из земельных участков при объединении

образуются при объединении

образуются из земельных участков при перераспределении

 -

образуются при выделе из земельных участков

образуются при выделе




Постановка на учет и снятие с учета объекта недвижимости, а также кадастровый учет в связи с изменением сведений об объекте недвижимости осуществляются на основании представляемых в орган кадастрового учета заявления о кадастровом учете и необходимых документов, для изготовления которых необходимо проведение кадастровых работ в рамках кадастровой деятельности.
В Реестре имеется информация о статусе кадастровых сведений об объекте недвижимости, которые могут быть:

· ранее учтенные;

· внесенные;

· временные;

· учтенные;

· архивные;

· аннулированные.
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4) Определить и выписать организацию и порядок проведения кадастровых работ:
Кадастровой деятельностью является ____________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Кадастровые работы -
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
5) Выписать основные этапы кадастровых работ
1.Заключение договора с заказчиком

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2. Подготовительные работы 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3.Полевые работы 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
4.Камеральные работы 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Если объектом кадастровой деятельности является земельный участок, проводится межевание:
Подготовительный этап 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Производственный этап межевания 
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________Местоположение границ 
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________Камеральный этап межевания 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
6) Выписать результаты кадастровых работ
В результате кадастровых работ кадастровый инженер передает заказчику таких кадастровых работ следующие документы:

1) межевой план 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2) технический план 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3) акт обследования 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Рассмотрим пример межевого плана

Межевой план представляет собой документ, который составлен на основе кадастровых данных и в котором воспроизведены либо внесенные в ГКН сведения либо новые необходимые для внесения сведения о земельном участке или земельных участках. Межевой план — основной документ для постановки земельного участка на государственный кадастровый учет.
Требования к оформлению межевого плана определены приказом Минэкономразвития России от 24.11.2008 № 412 «Об утверждении формы межевого плана и требований к его подготовке, примерной формы извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ земельных участков».
Межевой план состоит из графической и текстовой частей. В графической части межевого плана воспроизводятся сведения о местоположении границ земельного участка. В текстовой части межевого плана указываются необходимые для внесения в ГКН сведения о земельном участке, а также сведения о согласовании местоположения границ в форме акта согласования местоположения границ.
Межевой план оформляется в виде одного документа в случае, если:

· в результате раздела одного исходного (измененного) земельного участка образуются один или одновременно несколько земельных участков;

· в результате перераспределения нескольких исходных земельных участков образуются несколько земельных участков;

· в результате выдела в счет доли (долей) в праве общей собственности на измененный земельный участок образуются один или одновременно несколько земельных участков;

· одновременно образуются земельный участок (земельные участки) и части земельного участка (земельных участков) либо одновременно с образованием земельных участков уточняются сведения о существующих частях исходных земельных участков;

· одновременно образуются несколько частей одного земельного участка;

· одновременно уточняется местоположение границы земельного участка и уточняются сведения о частях земельного участка;

· одновременно образуются один или несколько земельных участков и в результате таких кадастровых работ уточнено описание местоположения границ смежных с ними земельных участков.

Если образование земельных участков сопровождалось проведением кадастровых работ по уточнению местоположения границы исходного (измененного) земельного участка, оформляются: межевой план по уточнению местоположения границы земельного участка и межевой план по образованию земельных участков

Пример №3

	 
	Разделы межевого плана
	З
	О
	Р
	П
	В
	У
	Ч

	 
	Титульный лист
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*

	
	Содержание
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*

	Текстовая часть
	Исходные данные
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*

	
	Сведения о выполненных измерениях и расчетах
	+
*
	 
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*

	
	Сведения об образуемых земельных участках и их частях
	?
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	 
	 

	
	Сведения об измененных земельных участках и их частях
	 
	
 
	+/-
*
	 
	+
*
	 
	 


	
	Сведения о земельных участках, посредством которых обеспечивается доступ к образуемым или измененным земельным участкам
	?
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	 
	 

	
	Сведения об уточняемых земельных участках и их частях
	 
	 
	 
	 
	 
	+
*
	 

	
	Сведения об образуемых частях земельного участка
	 
	
 
	
 
	
 
	
 
	
 
	+
*

	
	Заключение кадастрового инженера
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	 +/-
*

	
	Акт согласования местоположения границы земельного участка
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
* 

	Графическая часть
	Схема геодезических построений
	+
*
	 
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*

	
	Схема расположения земельных участков
	+
*
	 
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*

	
	Чертеж земельных участков и их частей
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*
	+
*

	
	Абрисы узловых точек границ земельных участков
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	+/-
*
	 

	Приложение
	
 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


З — из земель;
О — объединение;
Р — раздел; 
П — перераспределение;
В — выдел; 
У — уточнение местоположения и (или) площади;
Ч — образование части или частей земельного участка.
? — по требованиям к оформлению межевого плана не включается, но по логическим рассуждениям и мнению представителей Роснедвижимости всё же включать необходимо.

Межевой план заверяется подписью и печатью кадастрового инженера, подготовившего такой план.
В состав текстовой части межевого плана обязательно входят титульный лист и содержание.
Обязательному включению в состав межевого плана независимо от вида кадастровых работ (за исключением случая подготовки межевого плана в отношении земельного участка, образуемого в результате объединения земельных участков) подлежат следующие разделы:

· исходные данные;

· сведения о выполненных измерениях и расчетах;

· схема геодезических построений;

· схема расположения земельных участков;

· чертеж земельных участков и их частей.

6) Что представляет собой технический план здания, сооружения, помещения, объекта незавершенного строительства 

Технический план

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
В техническом плане указываются сведения о здании, сооружении, помещении или об объекте незавершенного строительства, необходимые для постановки его на учет, в случае:

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 Технический план состоит из графической и текстовой частей.

	Графическая часть
	Текстовая часть

	
	


7) Написать реферат на предлагаемые темы:

	№ варианта по журналу студента по  практике
	Темы реферата

	1
	7
	13
	Порядок  государственного кадастрового учета 

	2
	8
	14
	Порядок представления заявителями документов для осуществления кадастрового учета

	3
	9
	15
	Состав необходимых для кадастрового учета документов

	4
	10
	16
	Основания для приостановления и отказа в государственном кадастровом учете

	5
	11
	17
	Сроки осуществления государственного кадастрового учета

	6
	12
	18
	Порядок присвоения кадастрового номера


Тема  Организационная структура ведения государственного земельного кадастра.

Цель работы: структура ведения государственного земельного кадастра
Ход работы: 
1) Заполнить таблицу уровней управления ведения ГЗК

[image: image7]
2) Заполнить таблицу задач управления земельными ресурсами по уровням подразделения

	


	


	


	


	


	


	


	
	
	


	  
	
	


	  


3) Выписать компетенции органов управления земельными ресурсами на различных уровнях
	Орган власти
	Компетенции

	
	


Тема. Кадастровые процедуры при внесении кадастровых сведений в  Реестр объектов недвижимости. 
Цель работы: Реестр объектов недвижимости. 
Ход работы: 
1) Выписать классификацию кадастровых процедур
1. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

6. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2) Выписать Алгоритм проведения государственного кадастрового учета
1. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

6. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

7. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3)Написать реферат на предлагаемые темы:

	№ варианта по журналу студента по  практике
	Темы реферата

	1
	8
	15
	Внесение сведений о ранее учтенных объектах недвижимости

	2
	9
	16
	Постановка на государственный кадастровый учет объекта недвижимости

	3
	10
	17
	Учет изменений объекта недвижимости

	4
	11
	18
	Снятие с кадастрового учета объекта недвижимости

	5
	12
	19
	Исправление технических и кадастровых ошибок в кадастровых сведениях

	6
	13
	20
	Состав сведений ГКН об объекте недвижимости. Разделы государственного кадастра недвижимости

	7
	14
	21
	Результат  кадастрового учета 


Тема 9. Порядок предоставления сведений из Государственного кадастра недвижимости. Документы ГЗК.
Цель работы: сведения Государственного кадастра недвижимости. Документы ГЗК
         Ход работы: 
1) Расписать темы представленные ниже:
1. Предоставление сведений из ГКН

2. Запрос о предоставлении сведений

3. Предоставление сведений о земельном участке

2)Написать состав всех сведений государственного земельного кадастра:
1._____________________________________________________________________________2._____________________________________________________________________________3._____________________________________________________________________________4._____________________________________________________________________________5._____________________________________________________________________________

3)Заполнить таблицу по земельному участку при сборе информации на ЗУ:

	Наименование информации
	Содержание информации

	Общие сведения
	

	Сведения о правах
	

	Сведения об обременениях
	

	Сведения о базовых платежах и оценке
	

	Сведения о наличии объектов недвижимости
	

	Специальные сведения 
	

	План границ земельного участка
	

	Описание границ
	

	План границ части земельного участка
	


4)Заполнить таблицу общей классификации документов ГЗК

	Классификации документов 

	По содержанию
	1.

2.

3.



	По назначению (уровни ведения ГЗК)
	1.

2.

3.

4.




5) Выписать виды документов ГЗК на уровне кадастрового района.
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	2
	3

	
	
	

	
	
	


6)Написать определения на предлагаемые темы:

Кадастровое дело
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Государственный реестр земель кадастрового района
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Дежурная кадастровая карта (план)
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Журнал учета кадастровых номеров
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Выписать вспомогательные документы

	1.
	

	2.
	

	3.
	


Выписать производные документы

	1.


	

	2.
	

	3.
	

	4.
	

	5.
	

	6.


Тема. Порядок проведения государственного кадастрового учета ЗУ.
Цель работы: Основные кадастровые действия
         Ход работы: 
1) Заполнить таблицу основные кадастровые действия
	Кадастровые действия
	Характеристика

	1. Прием и проверка документов
	

	2. Регистрация обращения, формирования  кадастрового дела по заявке
	

	3. Проверка сведений в документах
	

	4. Принятие решения об учете ЗУ (части ЗУ)
	

	5. Подготовка и выдача извещения о приостановке или решения  об отказе
	

	6.Внесение сведений о ЗУ в ГРЗ кадастрового района
	

	7. Подготовка и перечень форм ГРЗ КР
	

	8. Утверждение форм ГРЗ КР
	

	9. Формирование кадастрового дела
	

	10. Подготовка и выдача кадастрового плана ЗУ
	


Тема  Кадастровое деление территории РФ кадастровый номер земельного участка
Цель работы: Кадастровое деление территории РФ
         Ход работы: 
1) Прочитать и ответить на вопросы
Кадастровое деление территории Российской Федерации в со​ответствии со ст. 18 Федерального закона «О Государственном кадастре недвижимости» осуществляют в целях присвоения земельным участкам кадастровых номеров. Порядок кадастрового деления территории Российской Федерации, а также порядок присвоения кадастровых номеров земельным участкам устанавливает Прави​тельство Российской Федерации.
Под кадастровым делением понимают ____________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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Под кадастровыми единицами __________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________Заполнить таблицу.

	Кадастровый округ
	



	

	Кадастровый район
	
	

	Кадастровый квартал
	
	


Кадастровый округ_____________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Кадастровый район_____________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Кадастровый квартал____________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	Цель кадастрового деления территории -
	
[image: image10]
	


Выполнить алгоритм решения кадастрового номера
2) Запишите с соблюдением требованием кадастрового номера земельного участка                      500505170050001 и дайте анализ его структуре: 

Алгоритм решения:

_______________________________________________________________________________

где 

50 - ___________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Тема Межевание земель
Цель работы: Работы по межеванию земель
         Ход работы: 
1) Выписать понятие, цель, правовую базу межевания земель:

Межевание земель - _______________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
      Цель межевания земель - 
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

      Правовая база межевания земель - 
1.__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________2.__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________3.__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________4.________________________________________________________________________________

2) Заполнить таблицу по видам межевания земель:


[image: image11]
	Вид межевания
	Сущность
	Когда проводят

	Установление границ

	
	

	Упорядочение границ


	
	

	Восстановление границ


	
	


3)Работы по межеванию земель
Межевание объектов землеустроительстве проводят в соответствии с заданием на выполнение работ. Задание готовит заказчик или по его поручению подрядчик.
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4) Составить описание межевых работ
	Этап работы
	I.

	1.

2.

3.



	Этап работы
	II.

	




	
	

	
	

	Этап работы
	III

	

	Этап работы
	IV

	Этап работы
	

	

	Этап работы
	VI

	

	Этап работы


	VII


	Этап работы
	VIII



При восстановлении на местности границ объекта землеустройства из состава работ исключается:
1.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

2.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 3.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4.____________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
Выполнение работ по межевому (землеустроительному) делу
По завершению межевых работ производитель работ формирует и сдает в комитет по земельным ресурсам и землеустройству межевое дело. Документы межевого дела являются приложением к заявке по постановке земельного участка на государственный кадастровый учет.
При этом Межевое дело включает:

1.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

2.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 3.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4.____________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
5.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

6.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 7.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8.____________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
9.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

10.___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 11.___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

12.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

13.___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 14.___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

15.____________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
16.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

Межевое дело регистрируется и постоянно хранится в межевом архиве комитета по земельным ресурсам и землеустройству.

	Межевое дело


	
	
	


Тема  Определение площади земельного участка
         Цель работы: Вычисление площади 

         Ход работы: 
1) Прочитать и ответить на вопросы:
Вычисление площади 

Размер земельного участка характеризуется физической и геодезической площадями (рисунок 1).

Физическая площадь земельного участка — площадь земной поверхности с учетом неровностей физической поверхности земли (склонов, впадин, оврагов и т.п.).

Площадь земельного участка (геодезическая) — площадь геометрической фигуры, образованной проекцией границ земельного участка на горизонтальную плоскость. Определяется по координатам характерных точек границы земельного участка.
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Рисунок 1 — Физическая и геодезическая площади земельного участка

         2) Способы определения площадей ЗУ.  
Общая классификация:
В соответствии с классификацией, способы определения площадей подразделяются на аналитический, графический и механический.

При аналитическом способе площади вычисляют по результатам измерений углов, линий или координат с применением формул геометрии, тригонометрии и аналитической геометрии. Аналитический способ наиболее точный, так как при этом способе на показатель точности влияют только ошибки измерений на местности, в то время как при графическом и механическом способах, помимо ошибок измерений на местности, влияют ошибки составления топографического плана, деформации бумаги и собственно ошибки самого определения площадей.

Графическим способом определяют площади по результатам измерения линий на плане, когда участок, изображенный на плане, имеет прямоугольные границы и его разбивают на простейшие геометрические фигуры, в основном на треугольники, реже на прямоугольники и трапеции. В каждой фигуре измеряют основание и высоту, по которым вычисляют площадь.

Механическим способом площади определяют по плану с помощью специальных приборов – полярных или электронных планиметров, а также различными палетками.

Достаточно часто применяют способы определения площадей комбинированно. Так, часто всю площадь земельного участка, закрепленного граничными столбами с определенными координатами, вычисляют аналитическим способом по известным координатам вершин хода, а площади внутри участка, например отдельных сельскохозяйственных угодий и вкрапленных контуров, – графическим или механическим способами.

3) Расписать и дать полную характеристику трем способам:
Аналитический способ
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
         Формулы

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Графический способ
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Механический способ
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

      Определение площадей палетками 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Определение площадей планиметрами
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Тема. Инвентаризация земель
         Цель работы: Состав содержание инвентаризационных работ
         Ход работы: 
1) Проведение инвентаризации земель является одним из видов земельно-кадастровых работ.
Инвентаризация - 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

В результате проведения инвентаризации земель должны быть получены достоверные данные об использовании земель и состоянии земельной собственности, которая отражается следующими показателями:
	1.Местоположение
	-



	2.Состав ЗУ
	-



	3.Принадлежность ЗУ
	-



	4.Функциональное назначение ЗУ
	-




Инвентаризация земель в Российской Федерации регулируется Федеральным законом от 18 июня 2001 года № 78-ФЗ « О землеустройстве».
Цель инвентаризации:
1.________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2.________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3.________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4.________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Состав и содержание инвентаризационных работ




Ход инвентаризации земель во многом определяют исходные данные, т.е. карты, графические, текстовые документы, правовые документы, материалы предыдущих инвентаризаций, типографические планы и карты городов.

Существенной особенностью инвентаризационных работ является проведение натурных, геодезических и землеустроительных измерений. В связи с этим процесс инвентаризации развивается на следующие этапы:
1) подготовительный;

2) полевой

3) камеральный
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2) Дать характеристику особенностям проведения работ при инвентаризации земель:
	1. Подготовительный этап инвентаризации земель

	

	Состав работ данного этапа включает:

	

	2. Полевой этап инвентаризации земель

	


	3. Камеральный этап инвентаризации земель

	


Инвентаризационное дело
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Порядок инвентаризации
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Тема  Оценка земли
         Цель работы: Виды и значения оценки ЗУ
         Ход работы: 
1) Выписать этимологию слов указанных ниже.
Государственная оценка земель-
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________Кадастровая стоимость –

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	Государственная кадастровая оценка земель
	
	Кадастровая стоимость ЗУ
	
	Внесение сведений в ЕГРЗ


______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2) Заполнить схемы:
	Оценка земли



	Массовая кадастровая оценка земель
	
	Рыночная оценка единичного ЗУ

	Цель -


	
	Цель -



	Методы массовой оценки земель



	
	
	
	
	


	
	
	
	
	


	Категория земель


3) Расписать метод капитализации расчетного рентного дохода:
Расчетный рентный доход- _____________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Дифференцированный рентный доход - __________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Абсолютный рентный доход - ___________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________Например:___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
4)Государственная оценка земель в черте поселений

Земли в черте поселений составляют лишь 1,1% территории РФ, но на них формируется 85% всех собираемых земельных платежей и 97% направляемого в федеральный бюджет земельного налога.


Разработанная методика позволяет учитывать 16 видов функционального использования земель поселений, к которым относятся: ЗУ, предназначенные для размещения: 

1.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

2.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 3.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4.____________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________
5.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

6.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 7.____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

8.____________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
9.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________10.___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 11.___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

12.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

13.____________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________ 14.___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

15.____________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
16.____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
Определение кадастровой стоимости ЗУ осуществляется с помощью 5 методов подхода в зависимости от видов разрешенного использования земель:
1)__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2)__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3)__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4)__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
5)__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5) Нормативная цена земли
Не смотря на преимущество рентной оценки земельных угодий, в 19991г. законом РФ «О плате за землю» было введено понятие нормативной цены земли, которую применяют в настоящее время для экономического регулирования земельных отношений при:
· ______________________________________________________________________________________________________________________________________

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________
· ______________________________________________________________________________________________________________________________________

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________
Нормативная цена земли - _______________________________________________
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Тема  Рыночная оценка земель
         Цель работы: Понятие, подходы, сущность рыночной оценки земли
         Ход работы: 
1)Выписать этимологию слов указанных ниже.
Цель рыночной оценки - __________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Рыночная стоимость объекта оценки - ____________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2) Заполнить схему:
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3) Заполнить таблицу:

	Подход
	         Сущность
	       Используемые методы

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Рыночная стоимость земельного участка - __________________________________
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

При определении наиболее эффективного использования земельных участков принимают во внимание:

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________
· ______________________________________________________________________________________________________________________________________

· ______________________________________________________________________________________________________________________________________
Оценочная стоимость ЗУ - ________________________________________________

_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4) Заполнить схему:
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5)Соотнесите методы массовой оценки земли и виды категорий земли, дополнив таблицу:

	Подходы к рыночной оценке земель



	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



	Методы рыночной оценки земель



6) Составить таблицу факторов, влияющих на рыночную оценку земли
Проблемы построения модели зонирования территории в зависимости от ценности местоположения недвижимости и пути их решения.

         Цель работы: Модели зонирования территорий
         Ход работы: 1) Прочитать и сделать вывод
Все специалисты, так или иначе связанные с недвижимостью, наверняка знакомы и сталкивались в своей профессиональной деятельности с понятием «зонирование». Интуитивно этот термин на первый взгляд прост и понятен. В общем смысле зонирование можно определить как разделение некоторой ограниченной территории (как правило, в пределах муниципального образования) на части (зоны) в зависимости от стоимости объектов недвижимости.




Первый и ключевой из дискуссионных моментов: вопрос первичности, так называемая проблема «курицы и яйца». Попробуем ответить на вопрос: «объект стоит дорого, потому что находится в центре или объект находится в центре и потому стоит дорого?». Цена определяет место или место определяет цену?
Методология построения ценовых карт как первых вариантов «зонирования» исходит из постулата, что цена определяет местоположение. Это объясняется тем, что рынок недвижимости - структура инертная. Потому ценовые карты в большей мере определяют текущее положение дел, выделяют сравнимые области по уровню средних цен предложения, сформировавшиеся на рынке под влиянием спроса и предложения. То есть ценовые карты отвечают на вопрос «сколько это сейчас стоит». В рамках конкретного момента времени характеристика «местоположение» фиксировано, кластеры определены, и в зависимости от сложившихся в них ценах могут быть отнесены к той или иной зоне (цена определяет зону).

Методология построения зонирования в полном смысле этого слова, напротив, исходит из понимания того, что местоположение определяет стоимость объекта недвижимости, ввиду того, что зонирование - «документ», более нацеленный на перспективу, в котором учитывается как текущая ситуация, которую отражают цены, так и факторы локального уровня. Тут «местоположение» - условно-переменная величина во времени. Эволюция городского пространства приводит к объективной его дифференциации: уровни развития социальной инфраструктуры, транспортная доступность, экология различных районов изменяются. Соответственно, местоположение становится комфортнее и повышаются цены, а не наоборот.

Таким образом, для построения полноценного, объективного зонирования необходимо, по сути, соединить методы ценового зонирования и внедрить модель оценки влияния факторов локального уровня, разрешив и устранив технические проблемы присущие первому.

Существуют некоторые различия в методиках построения ценовых карт у разных авторов, но в общем виде алгоритм действий можно представить следующим образом.

На основании данных о ценах предложения производится формирование выборок исходя из принадлежности объекта к той или иной территории (как правило, к привязке к административно территориальному делению, т.е. району, микрорайону) и расчет для каждой такой территории некоторого усредненного значения.

Затем полученные значения «рейтингуются» и путем разбиения на несколько диапазонов разносятся в разные так называемые «зоны», которым, как правило, присваиваются собственные наименования.

Данный подход наиболее прост, понятен, но, в процессе своего практического применения сталкивается с рядом проблем.

Нами выделены 3 основные проблемы в рамках ценового зонирования, стоящие наиболее остро:

1) Проблема формирования наполнения выборок;

Местоположение влияет на стоимость объекта недвижимости. Но стоимость определяется и его внутренними характеристиками. Как «вычленить» вклад в стоимость именно местоположения?

Самый распространенный метод - формирование выборки из объектов, идентичных по своим характеристикам, различающихся лишь местоположением. С точки зрения теории подход «идеален», однако на практике осуществить его сложно. Если на столичных рынках, объем выборки для этого достаточен, то в Магнитогорске не всегда.

При построении первой ценовой карты Магнитогорска в 2000 году по заказу УЖКХ выборки строились помикрорайонно и в них включались лишь 5 этажные «хрущевки» и «брежневки», на долю которых на «вторичке» приходилось до 70% всех предложений и которые территориально присутствовали в подавляющем числе микрорайонов.

2) Вторая проблема - необходимость аргументированного использования иерархических уровней в зонировании.

Корни проблемы вытекают из того, что города как основная форма расселения, существенно различаются своей структурой (формой).

В таблице приведены виды форм городов, выделяемые специалистами в сфере градостроительства, а также особенности, которые это накладывает на процесс зонирования их территории.
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На основании данных таблицы, для более грамотного зонирования городов расчлененной структуры (таких как г. Магнитогорск), было предложено перейти от базовой одноуровневой модели к двухуровневой:
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В целом структура города - параметр, изменяемый со временем незначительно. Потому степень решения данной проблемы на сегодняшний момент нами оценивается как наивысшая, по крайней мере, по сравнению с другими обозначенными.

3) Наиболее сложная проблема - проблема необходимости сужения кластера «до точки».

Данная проблема проявляется при применении результатов зонирования в оценочной практике в рамках сравнительного подхода. Суть проблемы состоит в том, что каким бы не были кластеры (территории внутри которых производится расчет выборок), всегда будет их стык, граница. Соответственно идентичные по своим внутренним характеристикам объекты располагаются в смежных кварталах, которые попадают в разные зоны. 

Вариантом решения может служить отход от кластерного зонирования. По аналогии с картой изоальт в географии (изоальты условные линии, проводимые с определенным «шагом» и фиксирующие высоту каждой точки земной поверхности над уровнем моря). 

Для целей зонирования предлагается использовать карту изопрет (от лат. «iso» - равный и «pretium» - цена, см. рис. ниже):
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На практике используя фрагмент данной карты, можно производить расчет поправочных коэффициентов для объектов недвижимости, расположенных в любой точке земной поверхности (графическим методом, через соотношение длин касательных, проведенных из сравниваемых объектов (на карте их местоположение отмечено точками А и Б ) к ближайшим изопретам).Вторая неотъемлемая часть построения полноценного зонирования – оценка локального уровня. 

Определение коэффициента на локальном уровне методологически является наиболее трудной проблемой. Некоторые попытки решения данной проблемы опять же предлагались и апробировались в работах экспертных групп и специалистов 

Общий алгоритм модели выглядит следующим образом:

1) определение перечня факторов, оказывающих влияние на стоимость недвижимости на локальном уровне (в пределах смежных кадастровых кварталов);

2) количественная формализация степени влияния этих факторов, как по подробной модели (где заданы конкретные значения удаленности), так и по упрощенной модели (где значения удаленности условно заданы как «большая», «малая» и «средняя»);

3) собственно расчет коэффициента локального уровня по кадастровым кварталам.

Вывод: 

Раскрытая в настоящем исследовании тема практической работы в современных условиях носит самый актуальный характер. Об этом свидетельствует__________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
                                Тема .Этапы затратного подхода:

         Цель работы: 
         Ход работы: 
1) Определение рыночной стоимости земельного участка, на котором находится объект недвижимости. 
В Российской Федерации в настоящее время плата за землю устанавливается исходя из ее доходности по городским, сельскохозяйственным и прочим землям. И нормативная стоимость земельных участков рассчитывается исходя из величины земельного налога, умноженного на коэффициент 20. Однако с развитием земельного рынка цены начинают складываться исходя из спроса и предложения. 

Для оценки рыночной стоимости земельного участка необходима следующая информация: 

а) _______________________________________________________________________
_________________________________________________________________________
б) ______________________________________________________________________

_________________________________________________________________________
в) _______________________________________________________________________

_________________________________________________________________________
г) _______________________________________________________________________

_________________________________________________________________________
Существует 5 основных методов оценки рыночной стоимости земельных участков. 

1. _______________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

2. _______________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

3. _______________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

4. _______________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

5. _______________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Технология оценки методом развития участка: 

1) ______________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2) ______________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

         3)______________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4) ______________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5) ______________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

6) ______________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 Размеры индивидуальных участков обычно составляют 6, 8, 10, 12, 20, 25 соток. Наибольшим спросом пользуются земельные участки размером 12 соток. Отсюда следует, что для разбиения общего участка на индивидуальные мы выбираем участки по 12 соток. 

 Освоенными называются земельные участки, к которым подведены подземные инженерные коммуникации, дороги, электричество, газ и на которых построены жилые дома по индивидуальным проектам. Расчет стоимости освоенных участков производится методом сравнительного анализа продаж сопоставимых освоенных участков. 

 Издержки освоения включают в себя: расходы по расчистке, планировке и разметке участка, на строительство дорог, тротуаров, коммуникаций, накладные расходы (содержание управляющего персонала, охрана), страхование, налоги и т. п. В издержки включается так же предпринимательская прибыль, которая будет получена инвестором в случае успешной реализации проекта. 

 Ставки дисконта, принимаемые для дисконтирования денежного потока, должны быть довольно высоки ввиду значительных рисков освоения и продаж участков. 

Пример. Расчет стоимости земельного участка методом развития. 

 Инвестор планирует купить свободный земельный участок размером 8 га, разбить его на 32 индивидуальных участка, построить на них дома и дачи, затем продать и получить прибыль. 

1. Общая выручка от продаж всех индивидуальных участков составляет: 

 Вр = 25 000 $ x 32 участка = 800 000 $. 

2. Издержки на освоение составили 530 000 $. 

3. Разработать график продаж, в котором предусмотрена одна продажа участка в месяц. 

4. Эта выручка дисконтируется в текущую стоимость по ставке 12% за 32-месячный период. 

Первый месяц: 25 000 $ x 112% = 28 000 $. 

Второй месяц: 28 000 $ x 112% = 31 360 $. 

Третий месяц: 31 360 $ x 112% = 35 120 $ 
Четвертый месяц:_________________________________________________________

Пятый месяц:_____________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
За 32 месяца выручка равна ________________________________________________
_________________________________________________________________________
5. Стоимость неосвоенного земельного участка равна __________________________
_________________________________________________________________________
Ответ:_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2) Определение восстановительной стоимости или стоимости замещения объекта недвижимости. 

Существует 4 основных метода определения восстановительной стоимости или стоимости замещения. 

1) Метод сравнительной единицы (метод удвоенной стоимости). По этому методу текущая стоимость выбранной для расчета единицы измерения оцениваемого объекта недвижимости умножается на количество единиц оцениваемого объекта. 

Единицами измерения могут быть 1м.кв., 1м.куб., 1 место и прочее. Для определения текущей стоимости обычно пользуются справочником по удвоенным показателям стоимости на единицу строительной продукции. Это самый простой способ оценки объекта недвижимости. 
2) Поэлементный метод расчета стоимости объекта недвижимости - заключается в определении стоимости отдельных элементов объекта или всего объекта исходя из поэлементных затрат. То есть определяются отдельные компоненты. Затем все суммируется и определяется стоимость недвижимости. 

3) Сметный метод расчета стоимости объекта недвижимости - заключается в составлении сметы строительства данного объекта, как если бы он строился вновь по текущим ценам. Это самый трудоемкий метод определения стоимости недвижимости Он значительно упрощается лишь в случае, если от оцениваемого объекта сохранились старые сметы, по которым этот объект строился. 

4) Индексный метод оценки объекта недвижимости. Суть метода: балансовая стоимость оцениваемого объекта умножается на соответствующий индекс, рассчитанный для переоценки ОФ. Эти индексы утверждаются правительством и периодически публикуются в печати. 

3) Определение износа объекта недвижимости. 

 Износ - это уменьшение стоимости объекта недвижимости, обусловленное различными причинами. 

 Учет износа объекта - это корректировка стоимости вновь воспроизведенного здания (определяется с помощью затратного подхода). 
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Характеристика трёх видов износа:
	
	
	


Пример: 

1) Цена продажи 4-х комнатной квартиры вдалеке от школы 192 000 $ 

2) Цена продажи 3-х комнатной квартиры вблизи от школы 178 000 $ 

3) Разница 14 000 $ 

в том числе между стоимостью квартир 8 000 $ 

4) Разница в стоимости из-за близости школы 6 000 $ 

5) Потеря в стоимости, связанная с близостью школы, 80% 4 000 $ 

6) Процент износа, вызванный близостью к школе 

(4800:192000=0,025) 2.5% 

Общий износ объекта =физический + функциональный + внешний износ. 
4) Определение стоимости объекта недвижимости без износа. 

На этом этапе из восстановленной стоимости объекта, определенной на втором этапе, необходимо вычесть величину совокупного износа. Таким образом, получают стоимость объекта недвижимости без износа. 

5) Определение общей стоимости объекта недвижимости и земельного участка. 

Общая стоимость объекта недвижимости определяется путем суммирования стоимости объекта недвижимости без износа (4 этап) и стоимости земельного участка (1 этап). 

Пример 1. 
Дано:
Определить затратным методом стоимость дачи, если известно: 

Площадь дачи 100 м. кв. 

Площадь гаража 60 м. кв. 

Стоимость 1 м. кв. дачи =200$. 

Стоимость 1 м. кв. гаража 100 $. 

Стоимость всех других сооружений на даче 2 000 $. 

Устранимый физический износ дачи 3 000 $. 

Неустранимый физический износ дачи 2 000 $. 

Устранимый функциональный износ дачи 1 000 $. 

Рыночная стоимость земельного участка 5 000 $. 

Решение: 
______________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Ответ:

______________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Пример 2. 

Определить стоимость офиса затратным методом, если: 

- стоимость земельного участка 180 000 $; 

- полная стоимость воспроизводства здания офиса 1 500 000 $; 

- общий износ здания 20% от восстановленной стоимости. 

Решение: 
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Ответ:

______________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                Кадастровая деятельность.
         Цель работы: Результаты кадастровых работ.
         Ход работы: 
1) Выписать и дать полную характеристику определениям 
Кадастровая деятельность - _____________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Квалификационный аттестат - __________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
1)_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2)___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3)__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Квалификационный аттестат аннулируется в случае:

1)_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2)___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3)_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

4)___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5)_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Вывод:
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2) Государственный реестр кадастровых инженеров ведется органом кадастрового учета.
В государственный реестр кадастровых инженеров вносятся следующие сведения о кадастровом инженере:
1)_____________________________________________________________________________

2)_____________________________________________________________________________
3)___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
4)___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2) Заполнить схему форм организации кадастровой деятельности
	Формы организации кадастровой деятельности



	В качестве индивидуального предпринимателя
	
	В качестве работника юридического лица



	
	


3) Кадастровые инженеры вправе создавать на добровольной основе некоммерческие объединения в форме некоммерческого партнерства, основанного на членстве кадастровых инженеров, в целях:
· ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4) Заполнить схему по основаниям выполнения кадастровых работ:
	Основания для выполнения кадастровых работ



	Договор подряда на выполнение кадастровых работ
	
	Определение суда



________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5) Заполнить схему результатов кадастровых работ.
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1. 

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Графическая часть -

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Текстовая часть - 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2.

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Графическая часть -

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Текстовая часть - 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Тема  Государственная кадастровая оценка объектов недвижимости
1)Написать доклад на предлагаемые темы:

	№ варианта по журналу студента
	Темы реферата

	1
	13
	25
	Формирование перечня объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке

	2
	14
	26
	Заключение договора страхования ответственности за причинение ущерба в результате осуществления деятельности по определению кадастровой стоимости

	3
	15
	27
	Определение кадастровой стоимости и составление отчета об определении кадастровой стоимости

	4
	16
	28
	Экспертиза отчета об определении кадастровой стоимости

	5
	17
	29
	Утверждение результатов определения кадастровой стоимости

	6
	18
	30
	Опубликование утвержденных результатов определения кадастровой стоимости. Рассмотрение споров о результатах определения кадастровой стоимости.

	7
	19
	31
	Внесение результатов определения кадастровой стоимости в государственный кадастр недвижимости

	8
	20
	32
	Определение кадастровой стоимости вновь учтенных объектов недвижимости и объектов недвижимости, в отношении которых произошло изменение их количественных и (или) качественных характеристик.

	9
	21
	33
	Фонд данных государственной кадастровой оценки.  Общие требования к определению кадастровой стоимости

	10
	22
	34
	Сбор сведений о значениях ценообразующих факторов и рыночной информации. Группировка объектов оценки.

	11
	23
	35
	Построение моделей оценки 

	12
	24
	36
	Порядок расчета кадастровой стоимости объектов оценки


Вопросы для самоконтроля

1. В каком году в нашей стране было положено начало реформы системы учета объектов недвижимости, направленной на создание единого государственного кадастра недвижимости? 

2. Каким знаком разделяются элементы кадастрового номера?

3. Какое количество кадастровых округов создано на территории РФ?

4. Каким информационным ресурсом является государственный кадастр недвижимости?

5. Являются ли кадастровые сведения общедоступными?

6. На каких носителях осуществляется ведение государственного кадастра недвижимости?

7. Подлежат ли сведения о вещных правах на объект недвижимости включению в запись о таком объекте недвижимости в Реестре объектов недвижимости?

8. С какого момента признается действующим аттестат кадастрового инженера?

9. Является ли необходимым для кадастрового инженера наличие лицензии на осуществление геодезической деятельности? 

10. Сведения, содержащиеся в реестре кадастровых инженеров, являются - ?

11. Кто выступает сторонами договора подряда по выполнению кадастровых работ?

12. Какие документы являются результатом выполнения кадастровых работ?

13. Какой документ передается заказчику при выполнении кадастровых работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов для представления в орган кадастрового учета заявления о постановке на учет сооружения?

14. Чьей подписью заверяется акт обследования?

15. Каким образом устанавливается местоположение здания на земельном участке при составлении технического плана?

16. Cистематизированный  свод  сведений об учтенном недвижимом имуществе, а также сведений о прохождении Государственной границы Российской Федерации, о границах между субъектами Российской Федерации, границах муниципальных образований, границах населенных пунктов, о территориальных зонах и зонах с особыми условиями использования территорий и иных сведений- это…
17. Действия уполномоченного органа по внесению в ГКН  сведений о недвижимом имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого имущества с характеристиками, позволяющими определить такое недвижимое имущество в качестве индивидуально-определенной вещи, или подтверждают прекращение существования такого недвижимого имущества – это…

18. Какие сведения о здании не могут быть указаны в техническом плане на основании декларации, составленной и заверенной правообладателем объекта недвижимости?

19. Может ли основанием для указания сведений об объекте недвижимости в техническом плане являться декларация, составленная и заверенная кадастровым инженером?

20. На основании каких документов указываются сведения об объекте недвижимости в техническом плане?

21. Что устанавливают Требования к подготовке межевого плана?

22. Какой раздел подлежит обязательному включению в состав межевого плана независимо от вида кадастровых работ?

23. Назовите основные  части межевого плана

24. Должен ли быть прошит межевой план, оформленный на бумажном носителе?

25. Какой метод может применяться при определении координат характерных точек границ земельных участков?

26. Продолжите предложение. «При согласовании местоположения границ земельного участка заинтересованное лицо не вправе…»

27. Проводится ли согласование местоположения границ земельных участков с гражданами, обладающими смежными земельными участками на праве собственности?

28. Какой орган вправе осуществлять кадастровый учет и государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним?

29. Объектами кадастрового учета являются…

30. Под кадастровой стоимостью понимается:

31. Какой орган в нашей стране осуществляет нормативно-правовое регулирование в сфере кадастровых отношений?

32. Применяются ли положения  Федерального закона  «О государственном кадастре недвижимости» в отношении участков недр, воздушных и морских судов, судов внутреннего плавания и космических объектов, предприятий как имущественных комплексов?

33. Каким органом устанавливается порядок кадастрового деления территории Российской Федерации?

34. Кем устанавливается порядок присвоения кадастровых номеров объектам недвижимости?

35. Государственный кадастровый учет какого недвижимого имущества осуществляется в соответствии с Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости»?

36. Что считается кадастровыми отношениями?

37. Источником кадастровой информации может являться - ?
38. К планово-картографическим материалам, используемым в кадастре, могут относиться…

39. Какая система координат в настоящее время является государственной при осуществлении геодезических и картографических работ?

40. На основе каких пунктов сети создаются постоянно действующие дифференциальные станции с целью обеспечения возможностей определения координат потребителями в режиме, близком к реальному времени?

41. Какая территория является наименьшей единицей деления кадастрового района?

42. Какова структура кадастрового номера кадастрового квартала?
43. Зависит ли от вида кадастровых работ перечень разделов, включаемых в состав межевого плана?

44. Из каких частей состоит межевой план?

45. Какие  методы  могут применяться при определении координат характерных точек границ земельных участков?

46. Каким образом устанавливается местоположение объекта незавершенного строительства на земельном участке при составлении технического плана?

47. Какой документ передается заказчику кадастровых работ при выполнении кадастровых работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов для представления в орган кадастрового учета заявления о снятии с учета объекта незавершенного строительства?

48. Какой документ предоставляет право осуществления кадастровой деятельности?

49. Какой нормативно-правовой акт является источником правового регулирования кадастровых отношений?

50. Может ли основанием для указания сведений об объекте недвижимости в техническом плане являться декларация, составленная и заверенная правообладателем объекта недвижимости?

51. На каком листе межевого плана из перечисленных проставляются подпись и оттиск печати кадастрового инженера?

52. На листах какого формата оформляются разделы, входящие в состав текстовой части межевого плана?

53. На основании каких документов указываются сведения об объекте недвижимости в техническом плане?

54. Основой нормативно-правового регулирования государственной кадастровой оценки является:

55. Проводится ли согласование местоположения границ земельных участков с гражданами, которым смежные земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, предоставлены в пожизненное наследуемое владение?

56. Продолжите предложение. «Предметом согласования местоположения границ земельных участков с заинтересованным лицом при выполнении кадастровых работ является…»

57. Что относится к результатам кадастровых работ?

58. Что представляет собой технический план?

59. Что является обязанностью кадастрового инженера по договору подряда на выполнение кадастровых работ?

60. Чьей подписью заверяется технический план?
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