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Методические рекомендации по организации внеаудиторной  самостоятельной работы
ПМ.04 ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
РАЗДЕЛ 2 ЦЕНООБРАЗОВАНИЕ И СМЕТНОЕ ДЕЛО В СТРОИТЕЛЬСТВЕ
 МДК 04.01 ОЦЕНКА НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
Для специальности 21.02.05 Земельно-имущественные отношения
Челябинск, 2023
Акт согласования

на методические рекомендации по организации внеаудиторной самостоятельной работы «ПМ.04 Определение стоимости недвижимого имущества. Раздел 2. Ценообразование и сметное дело в строительстве»

составленную преподавателем Петровой К.И.

 Методические рекомендации по организации внеаудиторной самостоятельной работы составлены на основе требований Федерального государственного  образовательного  стандарта  СПО по специальности 21.02.05 Земельно-имущественные отношения, а также с учетом требований работодателей.

Настоящие методические рекомендации рассчитаны на 38 часов, внеаудиторной самостоятельной работы.

Автором разработаны задания для внеаудиторной самостоятельной работы в виде решения задач по тематическим блокам.

Внеаудиторная самостоятельная работа проводится с целью закрепления и систематизация знаний, формирования умений и овладения опытом творческой, исследовательской деятельности. Этот вид самостоятельной работы способствует развитию самостоятельности, ответственности и организованности, творческого подхода к решению проблем учебного и профессионального уровней. Внеаудиторная самостоятельная работа является обязательной для каждого студента, а ее объем определяется учебным планом.

Методические рекомендации по организации внеаудиторной самостоятельной работы по «ПМ.04 Определение стоимости недвижимого имущества. Раздел 2. Ценообразование и сметное дело в строительстве» могут быть использованы по программе подготовки специалиста среднего звена (ППССЗ) по специальности 21.02.05 Земельно-имущественные отношения 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Внеаудиторная самостоятельная работа студентов – это планируемая учебная, учебно-исследовательская, научно-исследовательская работа студентов, выполняемая во внеаудиторное время по заданию и при методическом руководстве преподавателя, при этом носящая сугубо индивидуальный характер.

Целью самостоятельной работы студентов является:

· систематизация, закрепление, углубление и расширение полученных теоретических знаний и практических умений студентов;

· овладение практическими навыками работы с нормативной и справочной литературой;

· развитие познавательных способностей и активности студентов: творческой инициативы, самостоятельности, ответственности и организованности;

· формирование самостоятельности профессионального мышления: способности к профессиональному саморазвитию, самосовершенствованию и самореализации;

· овладение практическими навыками применения информационно-коммуникационных технологий в профессиональной деятельности;

· развитие исследовательских умений.
Для организации самостоятельной работы необходимы следующие условия:
· готовность студентов к самостоятельному труду;

· мотивация получения знаний;

· наличие и доступность всего необходимого учебно-методического и справочного материала;
· система регулярного контроля качества выполненной самостоятельной работы;

· консультационная помощь преподавателя.
· Формы самостоятельной работы студентов определяются содержанием учебной дисциплины, степенью подготовленности студентов. 

Эта работа включает в себя: 

· работа с различными источниками информации (в т.ч. с нормативно справочной литературой и Интернет-ресурсами), 

· подготовка докладов и сообщений

· подготовка  отчетов по  практическим работам к защите

· подготовка презентационных материалов.

Общий объём времени, отведённый на самостоятельную работу составляет 38 часов,  выполнение самостоятельной работы направленно на формирование элементов следующих компетенций:
ОК 1. Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, проявлять к ней устойчивый интерес.

ОК 2. Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности.

ОК 3. Организовывать свою  собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.

ОК 4. Решать проблемы, оценивать риски и принимать решения в нестандартных ситуациях.

ОК 5. Осуществлять поиск,  анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.

ОК 6.  Работать в коллективе и команде, обеспечивать ее сплочение, эффективно общаться с коллегами, руководством,  потребителями.

ОК 7. Самостоятельно определять задачи профессионального и личностного развития, заниматься самообразованием, осознанно планировать повышение квалификации.

ОК 8.  Быть готовым к смене технологий в профессиональной деятельности.

ОК 9. Уважительно и бережно относиться  к историческому наследию и культурным традициям, толерантно воспринимать социальные и культурные традиции. 

ОК 10. Соблюдать правила техники безопасности, нести ответственность за организацию мероприятий по обеспечению безопасности труда.

ПК 4.1. Осуществлять  сбор и обработку необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичных объектах.

ПК 4.2. Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе  применимых подходов и методов оценки.

ПК 4.3. Обобщать результаты, полученные подходами, и давать обоснованное заключение  об итоговой величине  стоимости объекта оценки.

ПК 4.4. Рассчитывать сметную стоимость зданий и сооружений в соответствии с действующими нормативами и применяемыми методиками.  

ПК 4.5. Классифицировать здания и сооружения в соответствии с принятой типологией.

ПК 4.6. Оформлять оценочную документацию в соответствии с требованиями нормативных актов, регулирующих правоотношения в этой области. 
Выполнение внеаудиторной самостоятельной работы обеспечивает достижение следующих личностных результатов:

-ЛР 14 Проявляющий сознательное отношение к непрерывному образованию как условию успешной профессиональной и общественной деятельности

-ЛР 15 Проявляющий гражданское отношение к профессиональной деятельности как к возможности личного участия в решении общественных, государственных, общенациональных проблем

-ЛР 16 Принимающий основы экологической культуры, соответствующей современному уровню экологического мышления, применяющий опыт экологически ориентированной рефлексивно-оценочной и практической деятельности в жизненных ситуациях и профессиональной деятельности

умений:

оформлять договор с заказчиком и задание на оценку объекта оценки;

собирать необходимую и достаточную информацию об объекте оценки и аналогичных объектах;

производить расчеты на основе приемлемых подходов и методов оценки недвижимого имущества;

обобщать результаты, полученные подходами, и делать вывод об итоговой величине стоимости объекта оценки;

подготавливать отчет об оценке и сдавать его заказчику;

определять стоимость воспроизводства (замещения) объекта оценки;

руководствоваться при оценке недвижимости Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральными стандартами оценки и стандартами оценки; 

знаний:

механизм регулирования оценочной деятельности;

признаки, классификацию недвижимости, а также виды стоимости применительно к оценке недвижимого имущества;

права собственности на недвижимость;

принципы оценки недвижимости, факторы, влияющие на ее стоимость;

рынки недвижимого имущества, их классификацию, структуру, особенности рынков земли;

подходы и методы, применяемые к оценке недвижимого имущества;

типологию объектов оценки;

проектно-сметное дело;

показатели инвестиционной привлекательности  объектов оценки;

права и обязанности оценщика, саморегулируемых организаций оценщиков
Отчеты по  внеаудиторной самостоятельной работе выполняются в тетрадях формата А5 и листах формата А4 с использованием АРМ. 
Критерии оценивания:

· оценка «отлично» выставляется обучающемуся за работу, выполненную безошибочно, в полном объеме с учетом рациональности выбранных решений; 

· оценка «хорошо»  выставляется обучающемуся  за  работу, выполненную в полном объеме с недочетами;

· оценка «удовлетворительно» выставляется обучающемуся  за работу, выполненную в не полном объеме  (не менее 50% правильно выполненных заданий от общего объема работы); 

· оценка «неудовлетворительно» выставляется обучающемуся за работу, выполненную в не полном объеме  (менее 50% правильно выполненных заданий от общего объема работы).

                                       Тематический план

	№ темы
	Название темы
	Объем часов на с/р

	Тема 2.1
	Особенности ценообразования в строительстве
	9

	Тема 2.2
	  Порядок и правила составления сметной документации при оценке недвижимости
	29

	Итого:
	38


Тема 2.1 Особенности ценообразования в строительстве

Цель работы: систематизация, закрепление, углубление и расширение полученных теоретических знаний и практических умений студентов по теме «Особенности ценообразования в строительстве».
Самостоятельная работа по разделу:
1. Изучение конспектов занятий – 8 часов,

2. Оформление практической работы, подготовка ее к защите – 1 час.
Изучение конспектов занятий
Составление плана. Для улучшения обработки информации очень важно устанавливать осмысленные связи, структурировать новые сведения. Изучение научной, учебной и иной литературы требует ведения рабочих записей. Форма записей может быть весьма разнообразной. Одной из форм является составление плана. План – первооснова, каркас какой-либо письменной работы, определяющие последовательность изложения материала. План является наиболее краткой и потому самой доступной и распространенной формой записей содержания исходного источника информации. По существу, это перечень основных вопросов, рассматриваемых в источнике. План может быть простым и развернутым. Их отличие состоит в степени детализации содержания и, соответственно, в объеме. 

Преимущество плана состоит в следующем. Во-первых, план позволяет наилучшим образом уяснить логику мысли автора, упрощает понимание главных моментов текста. Во-вторых, план позволяет быстро и глубоко проникнуть в сущность построения текста и, следовательно, гораздо легче ориентироваться в его содержании. В-третьих, план позволяет – при последующем возвращении к нему – быстрее обычного вспомнить прочитанное. В-четвертых, с помощью плана гораздо удобнее отыскивать в источнике нужные места, факты, цитаты и т. д.

Для закрепления и систематизации знаний рекомендуется воспроизвести в памяти и записать в виде плана все аудиторные занятия.
Оформление практической работы, подготовка ее к защите

Для выполнения данного вида задания необходимо руководствоваться Методическими рекомендациями по выполнению практических работ по ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества» раздел 2 Ценообразование и сметное дело в строительстве.

В ходе подготовки отчета к защите необходимо выполнить следующее:

1. Завершить все начатые расчетные и аналитические задания,

2. Оформить все выполненные задания в соответствии с Методическими рекомендациями по выполнению практических работ по ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества» раздел 2 Ценообразование и сметное дело в строительстве.

3. Просмотреть выполненные работы, подготовиться к ответам на вопросы преподавателя, указанные в завершении каждой практической работы в Методических рекомендациях по выполнению практических работ по ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества» раздел 2 Ценообразование и сметное дело в строительстве.

Тема 2.2  Порядок и правила составления сметной документации при оценке недвижимости

Цель работы: систематизация, закрепление, углубление и расширение полученных теоретических знаний и практических умений студентов по теме «Порядок и правила составления сметной документации при оценке недвижимости».

Самостоятельная работа по разделу:
1. Изучение нормативной документации – 1 час

2. Изучение конспектов занятий – 4 часа,

3. Оформление практической работы, подготовка к защите – 8 часов,

4. Определение объёмов работ – 2 часа,

5. Расчет стоимости материалов – 1 час,

6. Составление локальных объектных смет – 2 часа,

7. Составление сводного сметного расчета – 2 часа,

8. Оформление и подготовка отчета к защите – 5 часов,

9. Определение договорной цены на строительно-монтажные работы – 2 часа,

10. Составление локальных объектных смет и сводного сметного расчета – 2 часа.

Изучение нормативной документации
В ходе выполнения задания необходимо дать ответы на следующие вопросы. Правильным считается ответ, содержащий достоверную информация, полные и наиболее точные сведения, а также, ссылку на нормативно-правовой документ – как основной источник получения информации.
1. Какие виды сметных нормативов вы знаете?

2. Сметные нормативы подразделяются на элементные и укрупненные. Перечислите виды укрупненных сметных нормативов.

Пользуясь набором сметных нормативов (ГЭСН-2001, ГЭСНр, ГЭСНм, ФЕР-2001, ФЕРр-2001, ТЕР-2001, ТЕРр-2001, ТЕРм) на основные строительные, ремонтно-строительные работы, работы по монтажу оборудования, изучить их структуру, техническую часть, построение.

Изучение конспектов занятий
Составление плана. Для улучшения обработки информации очень важно устанавливать осмысленные связи, структурировать новые сведения. Изучение научной, учебной и иной литературы требует ведения рабочих записей. Форма записей может быть весьма разнообразной. Одной из форм является составление плана. План – первооснова, каркас какой-либо письменной работы, определяющие последовательность изложения материала. План является наиболее краткой и потому самой доступной и распространенной формой записей содержания исходного источника информации. По существу, это перечень основных вопросов, рассматриваемых в источнике. План может быть простым и развернутым. Их отличие состоит в степени детализации содержания и, соответственно, в объеме. 

Преимущество плана состоит в следующем. Во-первых, план позволяет наилучшим образом уяснить логику мысли автора, упрощает понимание главных моментов текста. Во-вторых, план позволяет быстро и глубоко проникнуть в сущность построения текста и, следовательно, гораздо легче ориентироваться в его содержании. В-третьих, план позволяет – при последующем возвращении к нему – быстрее обычного вспомнить прочитанное. В-четвертых, с помощью плана гораздо удобнее отыскивать в источнике нужные места, факты, цитаты и т. д.

Для закрепления и систематизации знаний рекомендуется воспроизвести в памяти и записать в виде плана все аудиторные занятия.
Оформление практической работы, подготовка к защите
Для выполнения данного вида задания необходимо руководствоваться Методическими рекомендациями по выполнению практических работ по ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества» раздел 2 Ценообразование и сметное дело в строительстве.

В ходе подготовки отчета к защите необходимо выполнить следующее:

1. Завершить все начатые расчетные и аналитические задания,

2. Оформить все выполненные задания в соответствии с Методическими рекомендациями по выполнению практических работ по ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества» раздел 2 Ценообразование и сметное дело в строительстве.

3. Просмотреть выполненные работы, подготовиться к ответам на вопросы преподавателя, указанные в завершении каждой практической работы в Методических рекомендациях по выполнению практических работ по ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества» раздел 2 Ценообразование и сметное дело в строительстве.
Определение объёмов работ
Задание № 1. Исходные данные:
На основании акта осмотра помещения:

1. Составить  и выпустить локальную смету по Форме 4(рассчитать объемы работ);

2. Рассчитать средние нормативы накладных расходов и сметной прибыли;

3. Выпустить и рассчитать РСР в текущем уровне цен

4. Акт осмотра помещения
 При визуальном осмотре нежилого помещения и посредством замеров рулеткой были обнаружены следующие повреждения, возникшие в результате затопления:

Размер в плане 2,09*3,69, h - 2,45 м; оконный проем – 2,15*1,46 м, дверной проем – 0,8*2.

Внутренняя отделка: стены – штукатурка, водоэмульсионная окраска. При визуальном осмотре установлено: стены – следы намокания, вспучивание и отставание окрасочного слоя и штукатурки (размер повреждений 0,15*11,44), повреждение пластиковых плинтусов. Требуется – ремонт штукатурки, сплошное выравнивание штукатурки на площади (0,15*11,44), улучшенная окраска стен водоэмульсионной краской, разборка плинтусов, устройство плинтусов.
Задание № 2. Исходные данные:

На основании акта осмотра помещения:

1. Составить  и выпустить локальную смету по Форме 4(рассчитать объемы работ);

2. Рассчитать средние нормативы накладных расходов и сметной прибыли;

3. Выпустить и рассчитать РСР в текущем уровне цен 
Акт осмотра помещения
 При визуальном осмотре жилого помещения и посредством замеров рулеткой были обнаружены следующие повреждения, возникшие в результате затопления:

Размер в плане 13.8*4.5, h - 2,63 м; оконный проем – 2,06*1,5 м, дверной проем – 1,2*2,2.

Внутренняя отделка: стены – штукатурка, высококачественные обои импортного производства под окраску (Германия). При визуальном осмотре установлено: стены – темные пятна, следы намокания, (размер повреждений на площади 1,1*2,3), Требуется - сплошное выравнивание штукатурки на площади (1,1*2,3), смена обоев высококачественных.
Расчет стоимости материалов
Задание:

1)  Решить задачи 1,2

2) На основании локальной сметы № 1 определить стоимость прямых затрат;

Задача №1

Определить сметную стоимость прямых затрат, сметную заработную плату при выполнении работ в особых условиях (производство строительных и других работ в существующих зданиях и сооружениях, освобожденных от оборудования и других предметов мешающих нормальному производству работ, К=1,2). Оплата труда основных рабочих - 243,5 руб., расходы по эксплуатации машин и механизмов – 261,8руб., в том числе заработная плата механизаторов – 42,6 руб., сметная стоимость материалов – 434,8 руб.
Задача № 2

Определить сметную стоимость СМР, прямых затрат, сметную заработную плату при выполнении работ по демонтажу металлических конструкций К=0,7.(ТЕР- 9) Оплата труда основных рабочих – 305,5 руб., расходы по эксплуатации машин и механизмов – 301,08руб., в том числе заработная плата механизаторов – 68,2 руб., сметная стоимость материалов – 565,24 руб.
Составление сводного сметного расчета
Задание №1:

1) На основании ведомости объемов работ №1, сметных норм расценок и цен ТЕРр, нормативов накладных расходов и сметной прибыли (Приложение 1) составить локальную смету на комплекс ремонтно-строительных работ.

2) Составить структуру сметной стоимости в базисном уровне цен.

3) На основании таблиц ГЭСНр составить локальную ресурсную ведомость.

4) На основании локальной ресурсной ведомости,  среднерегиональных цен (Справочник ЧелСЦена),  нормативов накладных расходов и сметной прибыли (Приложение 1) составить локальную ресурсную смету в текущем уровне цен.

5) Составить структуру сметной стоимости в текущем уровне цен.

Ведомость объемов работ №1 на замену металлической кровли

	№ 
	Шифр и № позиции норматива,  Наименование работ и затрат,  Единица измерения
	Кол-во

	
	
	

	
	
	

	1.
	Е58-14-3 Смена кровли средней сложности: с настенными желобами и свесами при площади покрытия до 50 м2, 100 м2
	2.29

	2.
	С101-1875 Сталь оцинкованная листовая (ГОСТ 7118) толщиной листа в мм: 0,7, т
	1.74

	3.
	Е58-18-3   Смена обрешетки с прозорами из: брусков толщиной 50 мм и выше, 100 м2
	0.82

	4.
	Е58-18-4   Смена обрешетки сплошным настилом из досок толщиной до 30 мм, 100 м2
	0.6

	5.
	Х600-2029-А Разгрузочные работы при автомобильных перевозках Мусор строительный, т
	

	6.
	С601-9010  Перевозка автомобильным транспортом на расстояние до 10 км (1-й класс груза), т
	


Таблица ГЭСНр 58-18 Смена обрешетки
Состав работ:
01. Снятие досок или брусков обрешетки. 02. Перепиливание новых досок. 03. Укладка новых досок или брусков на место с пришивкой гвоздями. Измеритель: 100 м2 сменяемой обрешетки
Смена обрешетки с прозорами из:
 58-18-1       досок толщиной до 30 мм
 58-18-2       досок толщиной до 50 мм
 58-18-3       из брусков толщиной 50 мм и выше
Смена обрешетки сплошным настилом из досок толщиной до:
 58-18-4   30 мм
58-18-5 50 мм

   Шифр  | Наименование элемента затрат |  Ед.   |58-18-1|58-18-2 |58-18-3|58-18-4|58-185
|ресурса |                              | измер. |       |        |       |       |       
|————————|——————————————————————————————|————————|———————|————————|———————|———————|——————
|   1    |Затраты                   труда чел.-ч | 45,7  | 65,12  | 81,26 | 95,69 |138,41 
|        |рабочих-строителей            |        |       |        |       |       |       
|  1.1   |Средний разряд работы         |        |  2,2  |  2,2   |  2,2  |  2,2  |  2,2  
|   2    |Затраты труда машинистов      | чел.-ч | 0,18  |  0,28  |  0,5  | 0,78  | 1,12  
|————————|——————————————————————————————|————————|———————|————————|———————|———————|——————
|   3    |МАШИНЫ И МЕХАНИЗМЫ            |        |       |        |       |       |       |
| 400001 |Автомобиль бортовой           | маш.-ч | 0,18  |  0,28  |  0,5  | 0,78  | 1,12  |
| 030401 |Лебедки электрические         | маш.-ч | 0,23  |  0,39  | 0,63  | 0,87  | 1,56  |
|————————|——————————————————————————————|————————|———————|————————|———————|———————|——————
|   4    |МАТЕРИАЛЫ                     |        |       |        |       |       |       
|102-0080|Доски   необрезные    толщиной   м3    |  0,8  |  1,3   |   -   |  3,2  |  5,2  
|        |32-40 мм, II сорта            |        |       |        |       |       |       
|102-0024|Бруски обрезные толщиной 40-75|   м3   |   -   |   -    | 1,03  |   -   |   -   
|        |мм, II сорта                  |        |       |        |       |       |       
|101-1805|Гвозди строительные           |   т    | 0,001 | 0,004  | 0,001 | 0,004 | 0,001 
|————————|——————————————————————————————|————————|———————|————————|———————|———————|——————
|999-9900|Строительный мусор            |   т    | 1,27  |  2,11  | 2,11  | 1,70  | 2,8

_________________________________________________________________________________________
Таблица – Структура сметной стоимости в ценах 2000 г.

	Сметная стоимость


	Сметная стоимость материалов


	Транспорт грунта
	Заработная

плата основных

рабочих
	Эксплуатация машин /заработная плата мех.
	Накладные

расходы
	Сметная

прибыль

	
	
	
	Затраты

труда
	Затраты труда мех
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Составление локальных объектных смет
Задание № 1. 

1) На основании ведомости объемов работ №2 составить локальную смету;

2) Составить калькуляцию на материалы с использованием сборников ТСЦ;

3) Рассчитать транспортные и заготовительно-складские расходы;

4) Составить и рассчитать структуру сметной стоимости СМР.
Ведомость объемов работ № 2 на общестроительные работы

	№ 
	Шифр и № позиции норматива,  Наименование работ и затрат,  Единица измерения
	Кол-во

	
	
	

	
	
	

	1.
	Кладка стен кирпичных внутренних при высоте этажа до 4 м из кирпича глиняного обыкновенного, м3
	48

	2.
	Устройство перекрытий по стальным балкам и монолитных участков при сборном железобетонном перекрытии площадью до 5 м2 и приведенной толщине до: 150 мм В 15 (М200 фракции 5-10), м3
	0,5

	3.
	Арматура для монолитных железобетонных конструкций в виде сеток и каркасов. Плиты перекрытия, карнизные плиты, своды оболочек класса: А III, т
	0,3

	4.
	Установка панелей перекрытий с опиранием на 2 стороны площадью до 5 м2, шт.
	15

	5.
	Сплошные плоские панели, плиты из тяжелого бетона, а также легких бетонов плотностью 1600 кг/м3 и более, в плотном теле (по наружному обмеру) (нормаль 02.019, с.1.243.1-4), марки ПТП 26-16, S (м2) 4,12, м2
	61,8

	6.
	Разработка грунта с погрузкой на автомобили-самосвалы экскаваторами с ковшом вместимостью 0,5 (0,5-0,63) м3, группа грунтов: 2, 1000 м3
	1,85

	7.
	Перевозка грузов автомобилями-самосвалами (работающими вне карьеров) на расстояние до 5 км (1-й класс груза), т
	1128


Оформление и подготовка отчета к защите
Для выполнения данного вида задания необходимо руководствоваться Методическими рекомендациями по выполнению практических работ по ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества» раздел 2 Ценообразование и сметное дело в строительстве.

В ходе подготовки отчета к защите необходимо выполнить следующее:

1. Завершить все начатые расчетные и аналитические задания,

2. Оформить все выполненные задания в соответствии с Методическими рекомендациями по выполнению практических работ по ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества» раздел 2 Ценообразование и сметное дело в строительстве.

3. Просмотреть выполненные работы, подготовиться к ответам на вопросы преподавателя, указанные в завершении каждой практической работы в Методических рекомендациях по выполнению практических работ по ПМ 04 «Определение стоимости недвижимого имущества» раздел 2 Ценообразование и сметное дело в строительстве.
Кроме того, обратить внимание на схему составления смет. 
Составление локальных объектных смет и сводного сметного расчета
Задание №1: 

1) На основании исходных данных составить  объектную смету;

2) Рассчитать по объекту прочие работы и затраты;

3)  Составить сводный сметный расчет стоимости строительства и представить его в форме, аналогичной форме, заявленной в Приложении № 3.

РАСЧЕТ №1 НА ПРОЧИЕ ЗАТРАТЫ ПО ОБЪЕКТУ

	Наименование затрат
	Сметная стоимость (тыс. руб.)

	
	По главам сводной сметы
	%
	Сумма затрат

	Временные здания и сооружения (ГСН81-05-01-2001)
	
	1% 

(от стоимости СМР по итогу глав 1-7)
	

	от строительных работ
	
	
	

	от монтажных работ
	
	
	

	Итого
	
	
	

	Производство работ в зимнее время (ГСН81-05-02-2001)
	
	2,89% 

(от стоимости СМР по итогу глав 1-8)
	

	от строительных работ
	
	
	

	от монтажных работ
	
	
	

	Итого
	
	
	

	Поправка на зону
	
	- 0,58%
	

	Премия за ввод объекта
	
	1,72%
	

	Технадзор
	
	1,1%
	

	Авторский надзор
	
	0,2%
	

	Непредвиденные работы и затраты
	
	
	


Определение договорной цены на строительно-монтажные работы
Задание № 1:

Определить величину сметной стоимости СМР в текущем уровне цен при затратах:  на материалы – 420тыс.руб., на основную заработную плату рабочих – 350тыс.руб., на эксплуатацию машин – 220тыс. руб., в том числе на заработную плату механизаторов – 80тыс.руб.,норме накладных расходов – 105%, норме сметной прибыли – 55%.

Задание № 2:
Определить сдельную бригадную расценку за работу , на которую по норме требуется 785чел/часов  при условии, что работу выполняют рабочие: 2 разряда - 3чел , 3р –  2чел.,  5р - 2чел.,   6р – 1чел., соответственно часовые тарифные ставки:  2р  -  46,48руб. ,  3р – 50,34руб., 5р – 57,62руб.  , 6р – 65,42руб.

Задание № 3:
На основании акта осмотра помещения:

1. Составить  и выпустить локальную смету по Форме 4(рассчитать объемы работ);

2. Рассчитать средние нормативы накладных расходов и сметной прибыли;

3. Выпустить и рассчитать РСР в текущем уровне цен(вариант концовки «Челинформцентр», декларированный уровень оплаты труда рабочих – капитальный ремонт областной бюджет). 

Акт осмотра помещения

При визуальном осмотре жилого помещения и посредством замеров рулеткой были обнаружены следующие повреждения, возникшие в результате затопления:

Размер в плане5,58*3,07, h - 2,55 м; оконный проем – 2,15*1,46 м, дверной проем – 1,2*2,3.


Потолок – штукатурка, побелка водоэмульсионной краской  – трещины, отслоение бетона плит перекрытия, желтые пятна, разводы (2,01*1,5)., нарушен товарный вид. Требуется, ремонт штукатурки, сплошное выравнивание штукатурки.

 Стены – обои обыкновенного качества – отклеивание, темные пятна, напоминающие плесень, разводы, отслоение штукатурки в 3-х местах, трещины (1,5*1,05), требуется ремонт штукатурки, смена обоев на аналогичные по качеству.
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2. Комаров С.А. Оценка объектов недвижимости : учебник / А.А. Варламов, С.И. Комаров / под общ. ред. А.А. Варламова. — 2-е изд., перераб. и доп. — М. : ФОРУМ : ИНФРА-М, 2017. — 352 с [Электронный ресурс; Режим доступа: http://znanium.com/]
Нормативно-правовые источники

1. Федеральный закон от 29.07.1998 № 135 ФЗ  «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»

2. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО№1)»

3. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)»

4. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчёту об оценке (ФСО № 3)»

5. Федеральный стандарт оценки «Определение кадастровой стоимости (ФСО №4)»

6. Федеральный стандарт оценки «Виды экспертизы, порядок её проведения, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО №5)»

7. Федеральный стандарт оценки «Требования к уровню знаний эксперта саморегулируемой организации оценщиков (ФСО № 6)».

8. Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7) 
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